1. Planungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung
Gemal § 9 (1) BauGB und § 1 (2), 8 BauNVO

1.1 Gewerbegebiet
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird entsprechend den rdumlichen
Abgrenzungen als Gewerbegebiet (GE) im Sinne des § 8 BauNVO ausgewiesen.

1.2 Bauweise und Abstandsflachen

Gemal § 22 BauNVO koénnen auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen
Nebenanlagen im Sinne des § 14 zugelassen werden. Das Gleiche gilt fiir bauliche
Anlagen, soweit sie nicht nach Landesrecht in den Abstandflachen zulassig sind
oder ohne zugelassen werden.

1.3 Mal} der baulichen Nutzung

Das Hoéchstmal der baulichen Nutzung wird gemaf § 17 BauNVO fur die
Gewerbegebietsflachen festgelegt auf:

GE (Gewerbegebiet) a (abweichende Bauweise)
0,8 GRZ (Grundflachenzahl) 1,6 GFZ (Geschossflachenzahl)

Siehe dazu auch die in Teil A - Planzeichnung dargestellte Nutzungsschablone

2. Stellung der baulichen Anlagen
Gemal § 9(1) 2 BauGB

2.1 Lage von baulichen Anlagen
Bauliche Anlagen sind innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen zu errichten.
Ausgenommen hiervon sind bauliche Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO

3. Nebenanlagen und Einrichtungen, Garagen und Stellplatze
Gemaf §9 (1) 2 BauGB und § 14 BauNVO

3.1 Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze
Die erforderlichen Flachen fiir Stellplatze und Garagen sind bei der Einreichung der Baugesuche
auf dem jeweiligen Grundstlick nachzuweisen.

3.2 Ver- und Entsorgungsleitungen

Das Baugebiet wird per Freispiegelkanal an die zentrale Abwasserentsorgung der Gemeinde Buch am
Wald

angeschlossen.

Technisch erforderliche chemische Abwasservorbehandlungen durch betrieblich bedingte Grinde
erfolgen durch

den betroffenen Bauwerber auf dem eigenen Grundstiick selbst.

Anfallende Oberflachen- und Dachwasser mit einem geringen Verschmutzungsgrad werden Uber eine
getrennte

Regenwasserfiihrung in den geplanten Regenriickhalteteich mit 96,00 Kubikmetern
Dauerstauvolumen eingeleitet.

Der Uberlauf des Teiches wird als offene Rinne dem bestehenden Entwasserungsgraben zugefihrt.
Der Teich ist zudem zur Aufnahme eines hundertjdhrigen Regenereignisses dimensioniert.

3.3 Léschwasser

Die Léschwasserbereithaltung erfolgt Gber das im geplanten Regenriickhalteteich vorgesehene
Dauerstauvolumen von

96,00 Kubikmetern.

3.4 Hohenlage der Baukorper
Gemal § 16 (2) 4 BauNVO wird die maximale Héhe der baulichen Anlagen als Wandhdhe der
Gebaude gem. Eintragung



auf der Planzeichnung festgesetzt.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Héhe der baulichen Anlagen bezieht sich auf die
StralRenoberflache der jeweiligen

Straflenzufahrt des Grundstiickes.

Die maximale Wandhohe, definiert auf den Verschnittpunkt der aufgehenden AuRenwand mit der
Oberkante der Dachhaut,

oder bei flachgeneigten Dachern die Oberkante der Attika, betragt maximal 10,00 ab der festgelegten
Gelandeoberflache.

(Gemessen im Sinne der Bayerischen Bauordnung)

Als maximale Aufflllhéhe des fertigen neu herzustellenden Gelandes wird die vor dem jeweiligen
Grundstuck befindliche StralRenoberkante

der grundstlicksbezogenen ErschlieBungszufahrt festgesetzt.

Sind diese Zufahrten noch nicht vorhanden, so gilt die geplante Stralienoberkante.

4. Erschlielung

Festsetzung der Verkehrsflachen nach §9 (2) 11 BauGB.

Die zur ErschlieBung des Gewerbegebietes notwendigen offentlichen Verkehrsflachen sind im
zeichnerischen Teil des

Bebauungsplanes ausgewiesen.

Die o6ffentlichen Verkehrsflachen bestehen aus einer 6,50 m breiten ErschlieSungsstralle und einem
Wendehammer mit 25,00 m

Durchmesser.

Grundstiick Nr. 7 wird separat von Fl.-Nr. 392/1 aus erschlossen.

Der Wendehammer ist im Stidwesten tber einen 3,00 m breiten Weg mit FI.-Nr. 2917-379 verbunden.
Hier verlauft auch die

Schmutz- und Regenwasserentsorgung des Gewerbegebietes.

5. Baugrunduntersuchung

Jeder Bauwerber verschafft sich eigenverantwortlich die fiir seine Baumafnahmen erforderlichen
Baugrundaufschlisse

und Baugrunduntersuchungen.6. Griinordnerische Festsetzungen

Die im Griinordnungsplan fiir das Gewerbegebiet enthaltenen Empfehlungen zur Ubernahme

in den Bebauungsplan werden planungsrechtlich wie folgt festgesetzt:

6.1 Oberflachenversiegelung

Falls auf dem Baugrundstiick Geplante PKW-Stellplatze befestigt werden sollen, so missen sie
mit wasserdurchlassigem Belag angelegt werden.

(z. B. weitfugiges Pflaster, Spurpflasterung, Rasengitter, Schotterrasen)

6.2 Pflanzgebote

Umlaufend um das Planungsgebiet ist als Ausgleichsflache ein 10 m breiter Griinstreifen vorgesehen.
Um ein schnelles Heranwachsen der gewahlten Bepflanzung zu gewahrleisten, und den Einfluss der
geplanten hohen Bebauung auf das Landschaftsbild zu vermindern, ist das im Folgenden

festgelegte Pflanzschema fiir die umlaufende Ausgleichsflache zwingend umzusetzen:

Bepflanzung: mit ca. 3,50 m Abstand von der dem Planungsgebiet zugewandten Seite der
Ausgleichsflache ist im Abstand von 10 m ein Baum folgender Arten zu pflanzen:

Bepflanzung: mit ca. 3,50 m Abstand von der dem Planungsgebiet zugewandten Seite der
Ausgleichsflache ist im Abstand von 10 m ein Baum folgender Arten zu pflanzen:

Spitzahorn (acer platanoides)
Stammumfang 14-16 cm
Anteil an der Bepflanzung der umlaufenden Baumreihe: 95,00%

Ferner kdnne folgende Gehdlzarten gewahlt werden:

Feldahorn Acer campestre

Hainbuche Carpinus betulus

Hasel Corylus avellana

Salweide Salix caprea

Der Anteil dieser Gehdlzarten darf in der Summe 5% der umlaufenden Baumreihe nicht iberschreiten.



Der Baumreihe vorgelagert nach Auf3en sind mit 1,00 m seitlich zueinander versetzt,
zwei Strauchreihen anzulegen. Der Abstand der Strauchreihen betragt untereinander 1,00 m
und der Abstand der duf3eren Strauchreihe zur Grenze des Planungsgebietes 2,50 m.

Fur die beiden Strauchreihen sind loser Abfolge folgende Gehdlzarten zu wahlen:

Hartriegel Cornus sanguinea
Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Faulbaum Rhamnus frangula
Hundsrose Rosa canina

Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Ohrweide Salix aurita

Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Wasserschneeball Viburnum opulus

Fur Anpflanzung innerhalb der Grundstiicke sollten einheimische
Gehodlzarten der folgenden Liste gewahlt werden:
Baume:

Aceri.S. Ahorn

Aesculus i. S. RoRkastanie
Alnusi. S. Erle

Betula nigra Birke

Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus i. S. WeilRdorn/Rotdorn
Fagusi. S. Rotbuche
Fraxinusi.S. Esche
Lonicerai. S. Heckenkirsche
Prunusi. S. Wildkirsche
Quercus robur Stieleiche
Salixi. S. Weide

Tiliai. S. Linde

Kletterpflanzen:

Hedera helix Efeu
Parthenocissus Wilder Wein
Polygonum auberti Knéterich
Rubus Brombeere

Straucher:

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnu3
Crataegusi. S. Weiltdorn
Lonicerai.S. Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Ribesi. S. Johannisbeere/ Wildjohannisbeere
Rosa canina  Hundsrose

Rosa arvensis Feldrose

Salixi. S. Weide

Sambucus nigra Holunder
Viburnum i. S. Schneeball

Sorbus aucuparia Eberesche
Wildobst div. Sorten



Die Bepflanzung und die Gestaltung der Freiflachen der Baugrundstiicke ist

entsprechend dem Planteil und der Pflanzliste vorzunehmen und in dieser Weise zu erhalten,
artentsprechend zu pflegen, zu unterhalten, sowie bei Abgang der Arten entsprechend
nachzupflanzen.

Die Bepflanzungsmaflinahmen aulier auf gemeindeeigenen Flachen ist grundsatzlich vom Bauwerber
anzulegen und zu unterhalten.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 (4) BauGB in Verbindung mit Art. 91 BayBO

1. Dachformen, Dachneigung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Flachdacher, Satteldacher und Pultdacher
zugelassen.

Fir das ausgewiesene Baugebiet ist eine Dachneigung von max. 30 ° zugelassen.

2. Wandhdhe
Die zuldssige Wandhohe ist mit maximal 10,00 m festgelegt.
(siehe auch Nutzungsschablone)

Die zulassige Firsthohe ist mit maximal 15,00 m festgelegt.
(siehe auch Nutzungsschablone)

3. Einfriedungen

Einfriedungen sind als nicht blickdichte Metallgeflecht-, Maschendraht- oder Stahlzédune

zulassig.

Die maximale Hohe der Einfriedung betragt 2,00 m tber der jeweiligen Oberkante des Gelandes.
Sockelmauern sind bis zu einer Hohe von 30 cm Uber der jeweiligen Gelandeoberkante zugelassen.

4. Alternative Energienutzung

Alternative Energiegewinnungen wie z. B. Solarenergieanlagen, Warmekraftkopplungen,
Photovoltaikanlagen

und Einsatz nachwachsender Rohstoffe werden begruft.

Ansbach, am 21-06-2006

O. Korder
Architekt, Dipl.-Ing. (FH)



